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Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

 Red Rubin Krubin 2 

 

 
 

 
Budowa zespołu sześciu budynków jednorodzinnych wolnostojących,  

wraz z niezbędną infrastrukturą i komunikacją w miejscowości KRUBIN, gmina Wieliszew,  
powiat legionowski, województwo mazowieckie. 
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CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper RED RUBIN KRUBIN Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Warszawie, 

wpisana do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy 

w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS  

0001146328 

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego lub numer 

wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej) 

Adres Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby: 

00-549 Warszawa, ul. Piękna 24/26A 

Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów 

jednorodzinnych: 

05-120 Legionowo, ul. Reymonta 15/12 

05-128 Krubin, ul. Nowodworska 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w 

których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów jednorodzinnych 

Numer NIP i REGON NIP REGON 

7011239300 540542740 

Numer telefonu +48 733 50 10 10 

+48 790 51 00 96 

Adres poczty elektronicznej biuro@redrubinkrubin.pl 

Numer faksu --- 

Adres strony internetowej dewelopera www.redrubinkrubin.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

 

 

 

 

Deweloper jest spółką celową powołaną do etapowej realizacji osiedla domów jednorodzinnych w Krubinie, które docelowo będzie liczyć 

23 budynki. Inwestycja jest wspierana doświadczeniem głównych udziałowców Spółki, posiadających wieloletnie doświadczenie w 

realizacji projektów deweloperskich.  

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 

przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres --- 

Data rozpoczęcia --- 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

--- 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres --- 

Data rozpoczęcia --- 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

--- 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres --- 

Data rozpoczęcia --- 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

--- 

 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000 zł 

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi się postępowania egzekucyjnego na 

kwotę powyżej 100.000 zł 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej        

i numer obrębu ewidencyjnego1 

Przedsięwzięcie deweloperskie „Red Rubin Krubin 2” realizowane w miejscowości Krubin, 

gminie Wieliszew, powiecie legionowskim, województwie mazowieckim na działkach 

ewidencyjnych nr: 

− 963 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1130 ha 

− 964 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1132 ha 

− 965 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1101 ha 

− 970 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1265 ha 

− 971 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1165 ha 

− 972 obręb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1162 ha 

Nr księgi wieczystej Księga wieczysta numer: WA1L/00093221/6 

prowadzona przez Sąd Rejonowy w Legionowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski o wpis w 

dziale czwartym księgi wieczystej 

Brak obciążeń hipotecznych 

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja o powierzchni działki i 

stanie prawnym nieruchomości2 

Nie dotyczy 

 
43 Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem  

24 września 2023 r. 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
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Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w sąsiedztwie 

inwestycji i wpływających na warunki 

życia3 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów 

sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) 

 

Inwestycja realizowana jest w obszarze o ukształtowanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej 

o charakterze ekstensywnym. W bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji dominują: 

− zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1–2 kondygnacyjna), 

− tereny niezabudowane: łąki, pola oraz kompleksy leśne, 

− obiekty usługowe o charakterze lokalnym, rekreacyjnym i społecznym. 

W najbliższej okolicy znajdują się m.in.: 

− tereny rekreacyjne: łowiska komercyjne („Łowisko OKOŃ”, „Jezirec” Łowisko Komercyjne), 

− obiekty opieki społecznej (Dom Opieki Marion), 

− placówki edukacyjne (Niepubliczne Przedszkole i Żłobek „Kraina Malucha”, Szkoła 

Podstawowa w Janówku Pierwszym), 

− obiekty sportowe i rekreacyjne (klub sportowy AKS Mewa Krubin, stadnina koni), 

− jednostki bezpieczeństwa publicznego (Ochotnicza Straż Pożarna), 

− obiekty handlowe (m.in. sklep Dino w Olszewnicy Nowej), 

− obiekty o charakterze historycznym i turystycznym (forty Twierdzy Modlin, ruiny pałacu w 

Górze), 

− cmentarz parafialny w Krubinie (oddalony o ok. 700 m), 

− obiekty hotelowo-rekreacyjne (Riviera Resort), 

− zabudowa mieszkaniowa realizowana w ramach pierwszego etapu zamierzenia 

inwestycyjnego - „Red Rubin Krubin 1”, w ramach którego wybudowano 8 budynków 

mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących. 

Teren inwestycji oraz jego otoczenie charakteryzuje się: 

− niską intensywnością zabudowy,  

− znacznym udziałem terenów biologicznie czynnych,  

− brakiem bezpośredniego sąsiedztwa terenów przemysłowych i uciążliwej działalności 

gospodarczej,  

− korzystnymi warunkami krajobrazowymi (tereny zielone, otwarte przestrzenie, bliskość 

lasów). 

Do potencjalnych uciążliwości i ograniczeń zaliczyć można: 

− okresowe uciążliwości związane z działalnością rolniczą (hałas maszyn rolniczych, zapachy 

wynikające np. z nawożenia gruntów), 

− sezonowo zwiększone natężenie ruchu kołowego i pieszego w okolicach łowisk, stadniny 

koni oraz cmentarza (szczególnie w okresie świąt i wydarzeń lokalnych), 

− incydentalne emisje hałasu (sygnały alarmowe) związane z działalnością Ochotniczej Straży 

Pożarnej. 

Nie stwierdzono występowania: 

− stref przemysłowych,  

− instalacji mogących powodować ponadnormatywne oddziaływanie na środowisko, 

− infrastruktury uciążliwej (np. składowiska odpadów, zakłady produkcyjne wysokiego 

ryzyka). 

Do kluczowych walorów lokalizacji należą: 

− położenie w spokojnym, zielonym otoczeniu o niskim stopniu urbanizacji, 

− korzystne warunki środowiskowe (niski poziom hałasu i zanieczyszczeń), 

− dostęp do infrastruktury społecznej i rekreacyjnej w zasięgu lokalnym, 

− dobre warunki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczególności dla rodzin z 

dziećmi, 

− kontynuacja ładu przestrzennego poprzez realizację kolejnego etapu inwestycji 

dewelopera. 

 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Przedsięwzięcie deweloperskie „Red Rubin Krubin 2” jest częścią większego zamierzenia 

inwestycyjnego – osiedla 23 budynków jednorodzinnych z wewnętrznym układem 

komunikacyjnym.  

Ponadto w bezpośrednim sąsiedztwie (na działkach nr 952, 953, 954, przy ul. Nowodworskiej), 

zaplanowana jest realizacja parterowego budynku handlowo-usługowego o powierzchni 

zabudowy ok. 660 m². Inwestycja realizowana będzie przez podmiot powiązany z Deweloperem 

i ma na celu zapewnienie infrastruktury handlowo-usługowej dla mieszkańców osiedla. 

Akty planowania przestrzennego i inne 

akty prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

 

 

 

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce 

publikacji 

PLAN OGÓLNY – Plan ogólny gminy Wieliszew pozostaje na 

etapie opracowania i nie został dotychczas uchwalony. 

Procedura jego sporządzenia została zainicjowana Uchwałą 

Nr LXV/624/2023 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 listopada 

2023r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu 

ogólnego gminy Wieliszew. 

https://www.wieliszew.pl/obwieszczenie 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

 

 

 

 

STUDIUM – Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew 

zostało uchwalone Uchwałą Nr L/475/2018 Rady Gminy 

Wieliszew z dnia 19 października 2018r. 

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/11618 

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO – Nieruchomość objęta 

przedsięwzięciem deweloperskim znajduje się na obszarze 

objętym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego uchwalonym Uchwałą Nr XXI/227/2020 

Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 lipca 2020r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 

części wsi Krubin (rejon ul. Nowodworskiej). 

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/9643 

Miejscowy plan odbudowy Dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim oraz 

dla obszaru gminy Wieliszew nie obowiązuje miejscowy plan 

odbudowy ani nie jest prowadzona procedura jego 

sporządzenia. 

 

Inne4 Brak danych 

 

 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6)  utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń,  

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

https://www.wieliszew.pl/news/obwieszczenie-o-mozliwosci-skladania-wnioskow-do-projektu-planu-ogolnego-gminy-wieliszew-w
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/11618/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/9643/
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Ustalenia obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania 

przestrzennego 

dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01 

b) maksymalna – 0,50 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Nadziemna intensywność zabudowy: 

a) minimalna – 0,01 

b) maksymalna – 0,50 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do 

powierzchni działki budowlanej – 25% 

 
Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Maksymalna wysokość budynków dla budynków 

mieszkalnych – 9,0m, maksymalnie 2 kondygnacje 

nadziemne, w tym poddasze użytkowe 

 
Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Powierzchnia biologicznie czynna – 70% 

 
Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Nakazuje się realizację miejsc do parkowania na terenie 

działki budowlanej na której realizowana jest inwestycja, 

wliczając w to miejsca do parkowania w budynkach 

garażowo-gospodarczych lub garażach, w liczbie nie 

mniejszej niż: 

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w 

budynku mieszkalnym jednorodzinnym, 

b) 1 miejsce do parkowania na 30m² powierzchni 

użytkowej budynku lub lokalu o funkcji usługowej, w 

tym handlowej, biur i administracji, z zastrzeżeniem lit. 

c, 

c) 1 miejsce do parkowania na cztery miejsca 

konsumpcyjne w budynku lub lokalu o funkcji 

gastronomii. 

 
Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Ustalenia w zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i 

krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu: 

1) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa 

w przepisach odrębnych, z wyjątkiem inwestycji celu 

publicznego; 

2) nakazuje się zachowanie istniejącego drzewostanu na 

terenach 1ZL, 2ZL, 1ZLd, 2ZLd; 

3) zakazuje się prowadzenia działalności gospodarczej 

polegającej na odzysku, spalaniu i unieszkodliwianiu 

odpadów, w tym ich składowaniu, przeładunku oraz na 

zbieraniu odpadów; 

4) zakazuje się lokalizacji zakładów spopielania zwłok; 

5) w zakresie ochrony przed hałasem: 

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 

2MN, 3MN – kwalifikowane są jako tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 

usługowej, oznaczony na rysunku planu 

symbolem 1MN/U – kwalifikowany jest jako 

teren zabudowy mieszkaniowo- usługowej, 

zgodnie z przepisami odrębnymi,  
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c) nakazuje się stosowanie środków technicznych 

zmniejszających uciążliwości akustyczne w celu 

zachowania poziomów hałasu, określonych w 

przepisach odrębnych; 

6) na całym obszarze planu zakazuje się lokalizacji turbin 

i elektrowni wiatrowych.      

Wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów 

lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych ustala się ochronę wód 

podziemnych, w szczególności udokumentowanego 

Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 222 Dolina 

środkowej Wisły (Warszawa-Puławy) oraz 

nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach 

których położony jest cały obszar planu, poprzez: 

1) nakaz zagospodarowania ścieków na zasadach 

określonych w uchwale, 

2) zakaz wprowadzania ścieków bytowych, komunalnych 

i gospodarczych do ziemi, 

3) zakaz składowania wszelkich odpadów w tym 

odpadów niebezpiecznych.      

 
Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej 

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych: 

1) ustala się ochronę stanowiska archeologicznego o nr 

AZP 52-64/15, w formie strefy ochrony 

konserwatorskiej zabytków archeologicznych, 

oznaczonej na rysunku planu; 

2) na obszarze strefy, o której mowa w pkt 1 obowiązuje 

ochrona zabytków archeologicznych, na zasadach 

określonych w przepisach odrębnych 

 
Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

Ustalenia w zakresie szczególnych warunków 

zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 

użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: 

1) nakazuje się uwzględnienie ograniczeń wynikających z 

przebiegu strefy oddziaływania napowietrznej sieci 

elektroenergetycznej średniego napięcia 15 kV, o 

szerokości 12,0 m, po 6,0 m od osi linii w obu 

kierunkach, zgodnie z przepisami odrębnymi oraz z 

uwzględnieniem pkt 2; 

2) zakazuje się, w strefie oddziaływania napowietrznej 

sieci elektroenergetycznej, nasadzeń drzew i krzewów, 

których wysokość może przekraczać 3,0 m po 

osiągnięciu swojego maksymalnego wzrostu oraz 

roślinności o rozbudowanym systemie korzeniowym.      

 
Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i 

budowy systemów komunikacji oraz systemu parkowania: 

1) jako podstawowy układ komunikacji drogowej ustala 

się teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDG; 

2) jako drogę służącą do powiązań z zewnętrznym, 

ponadlokalnym układem komunikacyjnym ustala się 

teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDG; 

3) dostęp do dróg publicznych dla istniejących i nowo 

wydzielanych działek budowlanych należy realizować z 

dróg oznaczonych symbolami, 1KDG, 1KDW, 2KDW; 
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4) jako uzupełniającą sieć komunikacji ustala się tereny 

dróg wewnętrznych oznaczone symbolami 1KDW, 

2KDW; 

5) nakazuje się realizację miejsc do parkowania na 

terenie działki budowlanej na której realizowana jest 

inwestycja, wliczając w to miejsca do parkowania w 

budynkach garażowo-gospodarczych lub garażach, w 

liczbie nie mniejszej niż: 

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal 

mieszkalny w budynku mieszkalnym 

jednorodzinnym, 

b) 1 miejsce do parkowania na 30m² powierzchni 

użytkowej budynku lub lokalu o funkcji usługowej, 

w tym handlowej, biur i administracji, z 

zastrzeżeniem lit. c, 

c) 1 miejsce do parkowania na cztery miejsca 

konsumpcyjne w budynku lub lokalu o funkcji 

gastronomii; 

6) nakazuje się realizację miejsc do parkowania dla 

pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową zgodnie 

z przepisami odrębnymi. 

 
Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i 

budowy systemów infrastruktury technicznej: 

1) ustala się lokalizację sieci infrastruktury technicznej i 

innych urządzeń infrastruktury technicznej w liniach 

rozgraniczających dróg publicznych i dróg 

wewnętrznych lub na działkach wydzielanych pod 

obiekty infrastruktury technicznej na terenach o 

innym przeznaczeniu, z wyłączeniem terenów 1ZL, 

2ZL, 1ZLd, 2ZLd; 

2) dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury 

technicznej i innych urządzeń infrastruktury 

technicznej na terenach innych niż wymienione w pkt 

1, z wyłączeniem terenów 1ZL, 2ZL, 1ZLd, 2ZLd w 

przypadku, gdy nie jest możliwe prowadzenie 

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających 

terenów wymienionych w pkt 1; 

3) lokalizacja sieci i innych urządzeń infrastruktury 

technicznej na terenach oznaczonych symbolami 

1MN, 2MN, 3MN, 1MN/U możliwa jest wyłącznie w 

pasie pomiędzy linią rozgraniczającą a 

nieprzekraczalną linią zabudowy, tak aby lokalizacja 

sieci nie kolidowała z projektowaną lub istniejącą 

zabudową i zagospodarowaniem terenu; 

4) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, 

odbudowę, remont i rozbiórkę sieci infrastruktury 

technicznej i innych urządzeń infrastruktury 

technicznej zgodnie z przepisami odrębnymi; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się 

zaopatrzenie w wodę z projektowanej sieci 

wodociągowej, o średnicy nie mniejszej niż 60 mm, 

zgodnie z przepisami odrębnymi; 

6) w zakresie odprowadzania ścieków bytowych: 

a) ustala się odprowadzanie ścieków bytowych do 

projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o 

średnicy nie mniejszej niż 150 mm dla kanalizacji 

sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji 

sanitarnej tłocznej, 
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b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej 

dopuszcza się odprowadzanie ścieków 

komunalnych do zbiorników bezodpływowych lub 

przydomowych oczyszczalni ścieków, zgodnie z 

przepisami odrębnymi, 

c) dopuszcza się lokalizację lokalnych przepompowni 

ścieków; 

7) ustalenia zawarte w pkt. 5 oraz pkt. 6 lit. a nie dotyczą 

średnic przewodów przyłączy; 

8) w zakresie odprowadzania wód opadowych i 

roztopowych: 

a) ustala się zagospodarowanie wód opadowych i 

roztopowych w granicach własnej działki 

budowlanej lub odprowadzanie wód opadowych i 

roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dopuszcza się gromadzenie nadmiaru wód 

opadowych i roztopowych w otwartych lub 

zamkniętych zbiornikach retencyjnych i studniach 

chłonnych zlokalizowanych w granicach działek 

budowlanych oraz wykorzystanie ich do celów 

gospodarczych i przeciwpożarowych, 

c) ustala się odprowadzanie wód opadowych i 

roztopowych z utwardzonych powierzchni dróg, 

parkingów i innych powierzchni: powierzchniowo, 

na pobocza i skarpy nasypu, do rowów 

przydrożnych, poprzez drenaż lub projektowaną 

sieć kanalizacji deszczowej, 

d) dopuszcza się wprowadzanie urządzeń 

infrastruktury technicznej, służących biernej i 

czynnej ochronie jakości i ilości zasobów wód 

podziemnych, 

e) dopuszcza się lokalizację lokalnych przepompowni 

wód opadowych i roztopowych; 

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się 

zasilanie z projektowanej sieci gazowej o minimalnej 

średnicy 32 mm; 

10) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) nakazuje się podłączenie do projektowanej sieci 

elektroenergetycznej, 

b) dopuszcza się zasilanie z indywidualnych 

ekologicznych źródeł energii odnawialnej o mocy 

nieprzekraczającej 100 kW, z zastrzeżeniem §6 pkt 

6, 

c) dopuszcza się skablowanie istniejących sieci 

elektroenergetycznych, 

d) dopuszcza się lokalizację sieci i innych urządzeń 

elektroenergetycznych, w tym stacji 

transformatorowych; 

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepło do celów grzewczych 

i technologicznych, ustala się stosowanie paliw 

charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami 

emisyjnymi takich jak: paliwa płynne, gazowe, drewno 

lub energii elektrycznej albo odnawialnych źródeł 

energii o mocy nieprzekraczającej 100 kW, z 

wyjątkiem elektrowni wiatrowych; 

12) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje się 

gromadzenie i zagospodarowanie odpadów zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 
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Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w 

odległości do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu Tereny w promieniu do 100 m od granic inwestycji objęte są 

ustaleniami następujących aktów prawa miejscowego: 

− Uchwała Nr XXI/227/2020 Rady Gminy Wieliszew z 

dnia 02 lipca 2020r. dla części wsi Krubin (rejon ul. 

Nowodworskiej), 

− Uchwała Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 

czerwca 1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew 

(obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin. 

Zgodnie z powyższymi dokumentami, w sąsiedztwie 

inwestycji występują tereny o następującym przeznaczeniu: 

− Zabudowa mieszkaniowa (Funkcja dominująca): 

Symbole: 1MN, 2MN, 3MN (Uchwała z 2020r.) 

oraz 13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN (Uchwała z 

1999r.). 

− Tereny zielone i leśne (Ochrona krajobrazu): 

Symbole: 1ZL, 2ZL, 3ZL – Tereny lasów. 

Symbole: 1ZLd, 2ZLd – Tereny zieleni urządzonej 

(zadrzewienia i zakrzewienia). 

− Komunikacja i drogi (Dostępność): 

Symbole: 1KDW, 2KDW – Drogi wewnętrzne 

zapewniające obsługę komunikacyjną osiedla. 

Symbole: 6DD, 7DD, 8DD – Drogi publiczne klasy 

dojazdowej. 

Symbol: 2DL – Droga publiczna klasy lokalnej. 

Dla części terenu przylegającego do ul. Nowodworskiej 

dopuszcza się uzupełniającą funkcję usługową (handel, 

usługi lokalne). 

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 2020r. 

(1MN, 2MN, 3MN):  

− minimalna 0,01,  

− maksymalna 0,50.  

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 1999r. 

(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN) oraz terenów 

zielonych i dróg:  

− parametr nie został określony.  

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 2020r. 

(1MN, 2MN, 3MN)  

− minimalna 0,01,  

− maksymalna 0,50  

Dla terenów objętych Uchwałą z 1999r.- parametr nie został 

określony w uchwale.  

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 2020r. 

(1MN, 2MN, 3MN): 

− do 25% powierzchni działki, 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 1999r. 

(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN): 

−  do 30% powierzchni działki. 

Dla terenów zielonych i dróg nie określono powierzchni 

zabudowy. 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 
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Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 2020r. 

(1MN, 2MN, 3MN): 

− maksymalna wysokość 9,0 m, maksymalnie 2 

kondygnacje nadziemne, w tym poddasze użytkowe, 

Dla terenów mieszkaniowych objętych Uchwałą z 1999r. 

(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN): 

− 2 kondygnacje użytkowe (druga kondygnacja powinna 

stanowić poddasze użytkowe). 

Dla terenów zielonych i dróg - nie wskazano. 

Minimalny udział procentowy  

powierzchni biologicznie czynnej 

Dla terenów mieszkaniowych w obu obszarach 

planistycznych: 

−  minimalnie 70% powierzchni działki. 

Dla terenów zielonych i dróg - nie wskazano. 

 
Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

Zgodnie z Uchwałą Nr XXI/227/2020 Rady Gminy Wieliszew 

z dnia 02 lipca 2020r.,: 

− dla terenów mieszkaniowych - minimum 2 miejsca do 

parkowania na każdy lokal mieszkalny, 

− dla usług i handlu - minimum 1 miejsce do parkowania 

na każde 30 m² powierzchni użytkowej budynku lub 

lokalu, 

− dla gastronomii - minimum 1 miejsce do parkowania 

na każde 4 miejsca konsumpcyjne. 

Zgodnie z Uchwałą Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z 

dnia 2 czerwca 1999r., dla terenów objętych uchwałą ustala 

się ogólną zasadę zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc 

postojowych w całości w granicach własnej działki. 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego 

dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku braku 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów  

budowlanych oraz zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy Nie dotyczy 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

 
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania 

terenu 

Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Nie dotyczy  

wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  

oraz dóbr kultury współczesnej 

Nie dotyczy 
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wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

Nie dotyczy 

 
warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

Nie dotyczy 

 
warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

Nie dotyczy 

 
minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące przewidzianych 

inwestycji w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6, zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Uchwała Nr XXI/227/2020 Rady Gminy Wieliszew z dnia 02 

lipca 2020r. dla części wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul. 

Nowodworskiej) - plan nie przewiduje realizacji inwestycji. 

Uchwała Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 

czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew 

(obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin - plan wyznacza:  

− tereny urządzeń elektroenergetycznych z 

przeznaczeniem pod lokalizację stacji trafo. Teren o 

powierzchni 5x5, 

− utrzymanie strefy bezpieczeństwa dla istniejącego 

gazociągu w odległości 35 m od osi sieci, 

− rezerwę terenu dla projektowanej trasy ekspresowej 

"Olszynka Grochowska". Do czasu realizacji inwestycji 

teren czasowo przeznaczony jest pod uprawy rolne. 

Uchwała Nr XII/101/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 01 

października 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Krubin 

gm. Wieliszew - plan nie przewiduje realizacji inwestycji. 

Uchwała Nr 44/IX/07 Rady Gminy Wieliszew z dnia 08 

listopada 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew 

dotyczącego obszaru wsi Krubin - plan nie przewiduje 

realizacji inwestycji. 

Uchwała Nr XXX/302/2021 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13 

kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części wsi Krubin gm. 

Wieliszew (teren położony przy ul. Jeziornej) - plan nie 

przewiduje realizacji inwestycji. 

Uchwała Nr 247/XXIV/1997 Rady Gminy Wieliszew z dnia 01 

lipca 1997r. w sprawie zatwierdzenia projektu zmian 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Wieliszew - plan nie przewiduje realizacji inwestycji. 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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decyzjach o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

Na podstawie analizy dostępnych danych publicznych (BIP 

Gminy Wieliszew) oraz rejestrów wniosków i decyzji o 

warunkach zabudowy, dla obszaru w promieniu 1 km od 

inwestycji stwierdza się co następuje: 

Większość analizowanego obszaru jest objęta 

obowiązującymi Miejscowymi Planami Zagospodarowania 

Przestrzennego, co ogranicza konieczność wydawania 

decyzji o warunkach zabudowy (WZ).  

Dla terenów nieobjętych planami, wydawane decyzje WZ 

dotyczą: 

− zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  

(wolnostojącej i bliźniaczej) wraz z infrastrukturą 

towarzyszącą, 

− niekubaturowej infrastruktury technicznej (przyłącza, 

sieci przesyłowe). 

W promieniu 1 km nie zidentyfikowano wydanych decyzji o 

warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze 

ponadlokalnym lub uciążliwym, w tym w szczególności dla: 

− budowy linii kolejowych lub innych obiektów 

transportu szynowego, 

− wyznaczania nowych korytarzy powietrznych, 

− inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie 

ścieków, spalarnie odpadów, składowiska odpadów czy 

cmentarze (z wyjątkiem istniejącego cmentarza 

parafialnego wskazanego w opisie sąsiedztwa). 

Potwierdza się istnienie w starszych opracowaniach 

planistycznych rezerwy terenu pod trasę o charakterze 

ponadlokalnym (tzw. Trasa Olszynka Grochowska). Choć 

nowsze decyzje o warunkach zabudowy w bezpośrednim 

sąsiedztwie nie potwierdzają przystąpienia do jej realizacji.  

Obszar w promieniu 1 km charakteryzuje się stabilnym 

trendem rozwoju funkcji mieszkaniowej. 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Dominującą kategorią przedsięwzięć objętych decyzjami o 

środowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1 km są 

inwestycje deweloperskie polegające na budowie osiedli 

domów jednorodzinnych wraz z infrastrukturą towarzyszącą. 

M.in. wydano decyzje dla inwestycji obejmujących: 

− budowę 38 budynków mieszkalnych na działkach nr 

739 i 740 w Krubinie, 

− budowę 15 budynków mieszkalnych na działkach nr 

763/1, 763/2 oraz części działki 762 w Krubinie, 

− realizację zespołów zabudowy jednorodzinnej w 

miejscowościach Olszewnica Nowa oraz Olszewnica 

Stara. 

Wskazane przedsięwzięcia mają charakter lokalny, typowy 

dla rozwoju funkcji mieszkaniowej regionu. Ich 

oddziaływanie ogranicza się głównie do etapu realizacji i nie 

powoduje istotnego pogorszenia warunków 

środowiskowych ani warunków korzystania z nieruchomości 

sąsiednich. 

W fazie planowania (etap STEŚ) znajdują się projekty 

strategiczne: „Zwiększenie przepustowości na odcinku 

Warszawa Wschodnia – Nasielsk” oraz „Obwodnica 

Aglomeracji Warszawskiej S50”. Zgodnie z aktualnymi 

wariantami, planowane osie tras oraz korytarze inwestycyjne 

znajdują się w odległości powyżej 1 km od terenu inwestycji. 



 14 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

W promieniu 1 km od terenu przedsięwzięcia 

deweloperskiego nie stwierdzono obszarów ograniczonego 

użytkowania (OOU). W szczególności nie ustanowiono takich 

obszarów w związku z eksploatacją lotnisk, linii kolejowych, 

dróg krajowych czy obiektów przemysłowych. Na dzień 

sporządzenia prospektu brak jest informacji o prowadzonych 

postępowaniach w przedmiocie ustanowienia OOU 

mogących objąć przedmiotową nieruchomość. 

miejscowych planach odbudowy Obszar inwestycji nie jest objęty miejscowym planem 

odbudowy w rozumieniu ustawy o szczególnych zasadach 

odbudowy, remontów i rozbiórek obiektów budowlanych 

zniszczonych w wyniku działania żywiołu. 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach ryzyka 

powodziowego 

Zgodnie z danymi zawartymi w systemie informatycznym 

kraju (Hydroportal ISOK), inwestycja położona jest w regionie 

wodnym Środkowej Wisły, w dorzeczu rzeki Narwi. Analiza 

map zagrożenia (MZP) i ryzyka powodziowego (MRP) 

wykazuje: 

− Brak bezpośredniego zagrożenia: Teren inwestycji leży 

poza obszarem szczególnego zagrożenia powodzią 

(prawdopodobieństwo 1% – raz na 100 lat). 

− Scenariusze awaryjne: Część obszaru w promieniu 1 

km (w tym teren inwestycji) znajduje się w zasięgu 

potencjalnego zalania wyłącznie w przypadku 

scenariusza całkowitego zniszczenia wału 

przeciwpowodziowego (prawdopodobieństwo 1% 

oraz 0,2% – raz na 500 lat). 

− Infrastruktura ochronna: Bezpieczeństwo obszaru 

zapewnia istniejący system wałów 

przeciwpowodziowych rzeki Narew. Inwestycja objęta 

jest Planem Zarządzania Ryzykiem Powodziowym dla 

obszaru dorzecza Wisły. 

Szczegółowe dane graficzne i opisy scenariuszy dostępne są 

pod adresem: https://isok.gov.pl/hydroportal.html 

 
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie 

dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

 
decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej 

Na podstawie analizy rejestrów Wojewody Mazowieckiego 

oraz Starosty Legionowskiego, dla obszaru w promieniu 1 

km nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji 

drogowej (ZRID). 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej 

Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. 

Inwestycje PKP PLK w zakresie zwiększenia przepustowości 

trasy Warszawa-Nasielsk pozostają na etapie planistycznym 

(STEŚ) i nie skutkowały dotychczas wydaniem wiążących 

decyzji lokalizacyjnych. 

 
decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego 

Brak decyzji. Nieruchomość znajduje się poza obszarem 

oddziaływania inwestycji lotniskowych. 

 
decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

budowli przeciwpowodziowych 

Brak wydanych decyzji. Istniejące budowle 

przeciwpowodziowe (wały rzeki Narew) są utrzymywane w 

ramach bieżącej eksploatacji, a w promieniu 1 km nie są 

prowadzone nowe inwestycje tego typu. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej 

Brak decyzji. Inwestycja nie dotyczy obszaru gminy 

Wieliszew. 

https://isok.gov.pl/hydroportal.html
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decyzja o ustaleniu lokalizacji  

strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowej 

Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

sieci przesyłowej (elektroenergetycznej lub gazowej) o 

znaczeniu ponadlokalnym. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci 

szerokopasmowej 

Brak wydanych decyzji lokalizacyjnych dla regionalnej sieci 

szerokopasmowej. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu  

Komunikacyjnego 

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

CPK (w tym węzłów kolejowych ani lotniskowych) 

obejmujących analizowany teren lub obszar w promieniu 1 

km. 

 
decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej 

W promieniu 1 km od terenu inwestycji brak planów 

strategicznych inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej. 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

sektorze naftowym 

Brak wydanych decyzji. Na analizowanym obszarze nie są 

przewidziane rurociągi przesyłowe, bazy paliw ani terminale 

naftowe. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone 
tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 

Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznych decyzji Starosty 

Legionowskiego, zatwierdzających projekty budowlane i udzielających pozwoleń na budowę dla 

poszczególnych budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących: 

− Działka nr ewid. 963:  

Decyzja nr 49/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1710.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 236/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.148.2026.KP5); 

− Działka nr ewid. 964:  

Decyzja nr 47/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1711.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 322/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.144.2026.KP5); 

− Działka nr ewid. 965:  

Decyzja nr 48/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1709.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 320/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.146.2026.KP5); 

− Działka nr ewid. 970:  

Decyzja nr 1399/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1320.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 325/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.149.2026.KP5); 

− Działka nr ewid. 971:  

Decyzja nr 1400/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1319.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 323/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.143.2026.KP5); 

− Działka nr ewid. 972:  

Decyzja nr 1401/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1317.2025.KP5),  

zmieniona decyzją nr 324/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.147.2026.KP5). 

Decyzje zatwierdzające projekt budowlany zamienny oraz udzielające pozwolenia na budowę w 

zakresie wprowadzonych zmian stały się ostateczne 17 marca 2026r. 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy - inwestycja w trakcie realizacji 

 

* Niepotrzebne skreślić (kliknąć dwukrotnie na tekst). 
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Numer zgłoszenia budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 

dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z 

późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do 

którego dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 

Termin rozpoczęcia robót budowlanych – 20 stycznia 2026r. 

Planowany termin zakończenia robót budowlanych – 31 grudnia 2026r. 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 6 budynków  

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

1 budynek na działce 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Ostateczna powierzchnia budynku zostanie określona na podstawie pomiaru powykonawczego. 

Pomiar powierzchni w stanie wykończonym dokonany zostanie przez uprawnionego geodetę 

zgodnie z aktualną normą PN-ISO 9836:22-07, z uwzględnieniem Rozporządzenia Ministra 

Rozwoju z dnia 11 września 2020r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego. 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 

kredyt, środki własne, inne 

Środki własne Spółki           – 60% 

Wpłaty Nabywców              – 40%           

W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu) 

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy * 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7 

0,45 % 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Rachunek powierniczy służy do gromadzenia środków wpłacanych przez nabywców w związku z 

zawarciem umowy deweloperskiej lub jednej z umów wskazanych w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

oraz ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

Każdy nabywca dokonuje wpłat na indywidualny numer rachunku przypisany do jego umowy, 

który został wygenerowany w ramach OMRP i na podstawie zawartej umowy deweloperskiej. 

Wypłaty środków z rachunku powierniczego - Bank wypłaca środki zgromadzone na rachunku 

deweloperowi zgodnie z harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego: 

• wypłata środków następuje nie wcześniej niż po 30 dniach od zawarcia umowy 

deweloperskiej, pod warunkiem zakończenia danego etapu budowy i spełnienia wymogów 

określonych w harmonogramie inwestycji. 

• wysokość każdej transzy odpowiada iloczynowi procentowego udziału danego etapu w 

harmonogramie oraz ceny przedmiotu nabycia. 

 

* Niepotrzebne skreślić. 
7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 
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• wypłata środków po zakończeniu ostatniego etapu budowy następuje po przedłożeniu 

bankowi: 

− wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej własność lokalu na nabywcę, 

− potwierdzenia, że nieruchomość jest wolna od obciążeń, praw i roszczeń osób 

trzecich, z wyjątkiem obciążeń zaakceptowanych przez nabywcę. 

Szczegółowe zasady funkcjonowania Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego 

określają Art. 6–19 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz Umowa o 

prowadzenie OMPR zwarta z Bankiem Spółdzielczym w Legionowie. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 

Bank Spółdzielczy w Legionowie  

05-120 Legionowo, ul. Rynek 4 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

ETAP 1 - Stan "0" 

Prace projektowe, geodezyjne, dokumentacja inwestycji, przygotowanie placu budowy, roboty 

ziemne, wykonanie ław fundamentowych, izolacji termicznych i przeciwwilgociowych. 

                                                  - koszt etapu 25% 

                                                  - termin wykonania do ZAKOŃCZONO 

ETAP 2 - Stan surowy otwarty 

Wykonanie ścian konstrukcyjnych, stropu żelbetowego, konstrukcji i pokrycia dachu.                    

                                                  - koszt etapu 25% 

                                                  - termin wykonania do 15 kwietnia 2026r. 

ETAP 3 - Stan surowy zamknięty  

Montaż stolarki okiennej i drzwi wejściowych (bez osprzętu), wykonanie elewacji.                                                                    

                                                  - koszt etapu 20% 

                                                  - termin wykonania do 15 maja 2026r. 

ETAP 4 - Prace wykończeniowe i instalacyjne 

Wykonanie ścianek działowych, instalacji podtynkowych i pod posadzkowych (bez osprzętu): 

elektrycznej, teletechnicznej, sanitarnych WOD-KAN, centralnego ogrzewania, gazowej, 

wykonanie tynków wewnętrznych i posadzek.        

                                                  - koszt etapu 20% 

                                                  - termin wykonania do 31 października 2026r. 

ETAP 5 - Montaż osprzętu, przyłącza, zagospodarowanie terenu i uzyskanie pozwolenia na 

użytkowanie 

Montaż osprzętu i pieców CO-CW, zagospodarowanie terenu (wykonanie tarasów, podejść i 

podjazdów z kostki brukowej, urządzenie terenów zielonych), montaż wiat samochodowych, 

wykonanie przyłączy, uporządkowanie terenu oraz uzyskanie zaświadczenia o braku sprzeciwu 

do zawiadomienia o zakończeniu budowy wydanego przez właściwy organ nadzoru 

budowlanego (PINB). 

                                                  - koszt etapu 10% 

                                                  - termin wykonania do 31 stycznia 2027r. 

Termin odbioru – do 15 czerwca 2027r. 

Termin przeniesienia własności – do 30 czerwca 2027r. 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad waloryzacji 

Cena jest ceną brutto i obejmuje należny podatek od towarów i usług (VAT) według 

obowiązującej na dzień zawarcia umowy deweloperskiej stawki tego podatku. W przypadku 

zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie, proporcjonalnie do wysokości zmiany stawki 

podatku VAT, z zastrzeżeniem przysługującego Nabywcy prawa do odstąpienia od umowy 

deweloperskiej. 

W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobę uprawnioną, 

powierzchnia budynku różnić się będzie w stosunku do powierzchni określonej w umowie 

deweloperskiej, cena zostanie zmieniona (zwiększona lub pomniejszona) proporcjonalnie o 

wartość będącą iloczynem stawki za m2 budynku i nadwyżki albo niedoboru metrażu, z 

zastrzeżeniem przysługującego Nabywcy prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej. 



 18 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym 

Zgodnie z zapisami Art. 43 ust. 1 do 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

oraz zgodnie z zapisami wskazanymi w §8 wzoru Umowy Deweloperskiej stanowiącego 

integralny załącznik niniejszego prospektu informacyjnego. 

Nabywca może odstąpić od Umowy Deweloperskiej (Umowa): 

1) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej; 

2) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w 

Prospekcie Informacyjnym lub w załącznikach, z wyjątkiem zmian, na których włączenie 

do treści Umowy Nabywca wyraził zgodę;  

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu 

Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji 

zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w załącznikach, na 

podstawie których zawarto Umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w 

dniu podpisania Umowy;  

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie zawiera danych 

lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącym załącznik 

do Ustawy Deweloperskiej; przy czym w przypadkach, o których mowa w pkt 1) - 5) 

powyżej, Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od 

dnia jej zawarcia;  

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy, w terminie w 

niej określonym; w tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od 

Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin na 

przeniesienie na Nabywcę praw wynikających z Umowy, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy; w przypadku 

wykonania prawa odstąpienia określonego w niniejszym punkcie Nabywca zachowuje 

roszczenie z tytułu kary umownej za czas opóźnienia, o którym mowa w Umowie;  

7) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 

2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie, to jest w przypadku 

gdy Deweloper nie poinformuje Nabywcy na piśmie lub innym trwałym nośniku o zmianie 

banku prowadzącego rachunek powierniczy i o zawarciu umowy rachunku powierniczego 

z innym bankiem oraz nie przekaże Nabywcy oświadczenia banku, o którym mowa w art. 

10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wydania przez Komisję Nadzoru 

Finansowego decyzji o zawieszeniu działalności Banku prowadzącego Rachunki 

Powiernicze i ustanowieniu zarządu komisarycznego) oraz wystąpienia do właściwego 

sądu z wnioskiem o ogłoszenie upadłości albo wystąpienia przez Bankowy Fundusz 

Gwarancyjny do właściwego sądu z wnioskiem o ogłoszenie upadłości); w tym przypadku 

Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy, po upływie 60 dni od dnia podania do 

publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy 

Deweloperskiej;  

8) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 

Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wypowiedzenia umowy rachunku 

powierniczego przez Bank); w tym przypadku Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy, 

po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;  

9) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach 

określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;  

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w 

art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;  

11) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 

2003r. - Prawo upadłościowe;  

12) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej 

będzie większa od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent) i w związku z 

tym Deweloper zwiększy Cenę, to Nabywca będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy 
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w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o 

podwyższeniu Ceny, ale nie później niż w terminie do dnia 30 czerwca 2027r.;  

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej 

będzie mniejsza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent), to Nabywca 

będzie uprawniony do odstąpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia 

poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmniejszonej powierzchni przedmiotu tej 

umowy, ale nie później niż w terminie do dnia 30 czerwca 2027r.;  

14) w przypadku podwyższenia Ceny, spowodowanej podwyższeniem stawki podatku VAT - 

w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o 

podwyższeniu Ceny, ale nie później niż w terminie do dnia 30 czerwca 2027r. 

Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy:  

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 

wysokości określonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do 

uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, 

chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 

działaniem siły wyższej;  

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy 

Przeniesienia Własności, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej 

w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

INNE INFORMACJE44) 

I. Informacja o:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego 

i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli tak ie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem 

do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego 

na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na  

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do 

zakresu umowy z:   

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru 

Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego 

nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu NIE DOTYCZY; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu NIE DOTYCZY; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej 

 
44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 
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udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Banku Spółdzielczego w Legionowie, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

− ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku Spółdzielczego w Legionowie, 

− w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w 

granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo 

do środków gwarantowanych ma powiernik,  

− limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 

24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami 

ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

− podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 

należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 

tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

− wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji 

wobec banku lub kasy, 

− wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

− Bank Spółdzielczy w Legionowie korzysta także z następujących znaków towarowych: NIE DOTYCZY 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 

gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

  

https://www.bfg.pl/
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Budynek na działce ewidencyjnej nr … – … złotych 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

… m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

… złotych / m2 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności nieruchomości 

wynikającego z umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

do 30 czerwca 2027r. 

Określenie położenia oraz istotnych cech 

domu jednorodzinnego albo budynku, w 

którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne (parter i poddasze użytkowe) 

Technologia 

wykonania 

Konstrukcja: tradycyjna murowana 

Fundamenty: Ławy fundamentowe żelbetowe monolityczne, ściany 

fundamentowe z bloczków betonowych, ocieplone styropianem 

twardym o obniżonej chłonności wody oraz zabezpieczone izolacją 

przeciwwilgociową 

Ściany zewnętrzne: murowane z pustaków gazobetonowych, 

ocieplone styropianem, wykończone tynkiem cienkowarstwowym 

Ściany wewnętrzne: nośne i działowe murowane z pustaków 

gazobetonowych 

Strop: nad parterem strop żelbetowy monolityczny 

Schody: brak (wykonanie schodów wewnętrznych łączących parter z 

poddaszem użytkowym po stronie Nabywcy) 

Dach: konstrukcja drewniana, wielospadowa, pokrycie dachówką 

betonową 

Izolacja dachu (Poddasze): ocieplenie połaci dachowej wełną 

mineralną wraz z systemową zabudową z płyt gipsowo-kartonowych 

na ruszcie stalowym 

Obróbki blacharskie: blacha stalowa ocynkowana 

Stolarka: okna pionowe PCV (pakiet 3-szybowy), okno tarasowe w 

salonie aluminiowe HS, okna dachowe (połaciowe) zgodnie z 

projektem, drzwi wejściowe stalowe, wzmocnione  

Elewacja: tynk cienkowarstwowy, cokół wykończony tynkiem 

mozaikowym (strukturalnym) 

Odwodnienie dachu: systemowe rynny i rury spustowe z tworzywa 

PCV, parapety zewnętrzne z blachy powlekanej 

Izolacje: przeciwwilgociowe, termiczne, akustyczne, paroszczelne 

Standard prac 

wykończeniowych w 

części wspólnej 

budynku i terenie 

wokół niego, 

stanowiącym część 

wspólną 

nieruchomości 

Standard prac wykończeniowych na terenie wokół budynku: 

Ogrodzenie: systemowe panele ogrodzeniowe 

Brama wjazdowa i furtka: metalowa, rzemieślnicza, dopasowana do 

stylistyki osiedla 

Domofon: moduł analogowy wywołania z klawiaturą numeryczną 

zainstalowany przy furtce 

Powierzchnie utwardzone: kostka betonowa 
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Tereny zielone: trawnik oraz nasadzenia zieleni niskiej, wyposażone 

w system automatycznego podlewania 

Miejsca postojowe: indywidualna wiata na 2 stanowiska postojowe 

zintegrowana z pomieszczeniem gospodarczym i śmietnikiem 

Liczba lokali w 

budynku 

Nie dotyczy 

Liczba miejsc 

garażowych 

i postojowych 

2 naziemne miejsca postojowe dla każdego z budynków 

Dostępne media w 

budynku 

Woda: przyłącze do sieci wodociągowej gminnej  

Kanalizacja: odprowadzenie ścieków do indywidualnego szczelnego 

zbiornika bezodpływowego (szamba) zlokalizowanego na działce 

Gaz: przyłącze gazowe z sieci miejskiej (zasilanie CO-CW) 

Energia elektryczna: przyłącze energetyczne z sieci operatora 

Dostęp do drogi 

publicznej 

Dostęp do drogi publicznej ul. Nowodworskiej poprzez wewnętrzny 

układ komunikacyjny urządzony na działkach ewid. nr 955, 966 i 982 

na podstawie ustanowionych służebności gruntowych przechodu i 

przejazdu 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

Nie dotyczy 

Określenie powierzchni użytkowej i 

układu pomieszczeń oraz zakresu i 

standardu prac wykończeniowych, do 

których wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń:  

zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszego prospektu. 

 

Zakres i standard prac wykończeniowych, do których zobowiązuje się deweloper: 

Stolarka: 

• drzwi wejściowe: stalowe, wzmocnione, o podwyższonej izolacyjności termicznej 

• okna pionowe: PCV z pakietem trzyszybowym (standard ciepły) 

• okno tarasowe w salonie: aluminiowe HS (standard ciepły) 

• okna połaciowe (poddasze): okna dachowe trzyszybowe 

• parapety: zewnętrzne z blachy powlekanej, wewnętrzne - brak 

Tynki: 

• ściany i sufity: tynki gipsowe maszynowe kl. III, w pomieszczeniach sanitarnych 

przygotowane pod okładziny (zacierane na ostro) 

Posadzki: 

• wylewki cementowe (szlichty) przygotowane pod montaż okładzin (płytki, gres, 

panele) 

• izolacja termiczna i akustyczna styropianem podłogowym twardym (EPS 100) 

Instalacje: 

• WOD-KAN: podejścia do odbiorników w kuchni i łazienkach zakończone korkami, 

wyprowadzenie wody ogrodowej zintegrowane z systemem automatycznego 

podlewania  

• Elektryczna: kompletna instalacja z osprzętem (gniazda, wyłączniki), instalacja 

trójfazowa w kuchni, instalacja oświetleniowa zakończona kostkami 

• Teletechniczna: instalacja TV/INT z gniazdami, domofonowa z osprzętem 

• Ogrzewanie: wodne ogrzewanie podłogowe na całej powierzchni parteru i poddasza, 

rozdzielacze CO 

• Źródło ciepła: gazowy kocioł kondensacyjny dwufunkcyjny (CO i CW) z zasobnikiem 
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Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi  

przeniesienie prawa własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego 

Nie dotyczy 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Rzut budynku. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 

inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 

 


