RED RUBIN KREUBIMN

PROSPEKT INFORMACYIJNY
Przedsiewziecia Deweloperskiego
Red Rubin Krubin 2

Budowa zespotu szesciu budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
wraz z niezbedng infrastrukturg i komunikacjg w miejscowosci KRUBIN, gmina Wieliszew,
powiat legionowski, wojewodztwo mazowieckie.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
22.04.2026r.



CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RED RUBIN KRUBIN Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0001146328

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby:
00-549 Warszawa, ul. Piekna 24/26A

Adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych:

05-120 Legionowo, ul. Reymonta 15/12

05-128 Krubin, ul. Nowodworska

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP REGON

7011239300 540542740

Numer telefonu

+48 733 50 10 10
+48 790 51 00 96

Adres poczty elektronicznej

biuro@redrubinkrubin.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.redrubinkrubin.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg celowg powotang do etapowej realizacji osiedla doméw jednorodzinnych w Krubinie, ktére docelowo bedzie liczy¢

23 budynki. Inwestycja jest wspierana doswiadczeniem gtéwnych udziatowcédw Spoétki, posiadajacych wieloletnie doswiadczenie w

realizacji projektéw deweloperskich.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie postepowania egzekucyjnego na
kwote powyzej 100.000 zt

1. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Przedsiewziecie deweloperskie ,Red Rubin Krubin 2” realizowane w miejscowosci Krubin,
gminie Wieliszew, powiecie legionowskim, wojewddztwie mazowieckim na dziatkach
ewidencyjnych nr:

— 963 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1130 ha
— 964 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1132 ha
— 965 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1101 ha
— 970 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1265 ha
— 971 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1165 ha
— 972 obreb 0008 KRUBIN o powierzchni 0,1162 ha

Nr ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta numer: WA1L/00093221/6
prowadzona przez Sad Rejonowy w Legionowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoéci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w s3gsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki

zycia’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Inwestycja realizowana jest w obszarze o uksztattowanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze ekstensywnym. W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji dominuja:

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (1-2 kondygnacyjna),

—  tereny niezabudowane: tgki, pola oraz kompleksy lesne,

—  obiekty ustugowe o charakterze lokalnym, rekreacyjnym i spotecznym.

W najblizszej okolicy znajduja sie m.in.:

—  tereny rekreacyjne: towiska komercyjne (,,towisko OKON”, ,Jezirec” towisko Komercyjne),

—  obiekty opieki spotecznej (Dom Opieki Marion),

—  placéwki edukacyjne (Niepubliczne Przedszkole i Ztobek ,Kraina Malucha”, Szkotfa
Podstawowa w Janéwku Pierwszym),

—  obiekty sportowe i rekreacyjne (klub sportowy AKS Mewa Krubin, stadnina koni),

—  jednostki bezpieczenstwa publicznego (Ochotnicza Straz Pozarna),

—  obiekty handlowe (m.in. sklep Dino w Olszewnicy Nowej),

—  obiekty o charakterze historycznym i turystycznym (forty Twierdzy Modlin, ruiny patacu w
Gorze),

—  cmentarz parafialny w Krubinie (oddalony o ok. 700 m),

—  obiekty hotelowo-rekreacyjne (Riviera Resort),

— zabudowa mieszkaniowa realizowana w ramach pierwszego etapu zamierzenia
inwestycyjnego - ,Red Rubin Krubin 1”, w ramach ktérego wybudowano 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych.

Teren inwestycji oraz jego otoczenie charakteryzuje sie:

— niska intensywnoscig zabudowy,

—  znacznym udziatem terendw biologicznie czynnych,

—  brakiem bezposredniego sgsiedztwa terendw przemystowych i ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej,

—  korzystnymi warunkami krajobrazowymi (tereny zielone, otwarte przestrzenie, bliskos¢
lasow).

Do potencjalnych uciazliwosci i ograniczen zaliczyé mozna:

—  okresowe ucigzliwosci zwigzane z dziatalnoscig rolnicza (hatas maszyn rolniczych, zapachy
wynikajace np. z nawozenia gruntéw),

—  sezonowo zwiekszone natezenie ruchu kotowego i pieszego w okolicach towisk, stadniny
koni oraz cmentarza (szczegdlnie w okresie Swigt i wydarzen lokalnych),

— incydentalne emisje hatasu (sygnaty alarmowe) zwigzane z dziatalno$cig Ochotniczej Strazy
Pozarnej.

Nie stwierdzono wystepowania:

—  stref przemystowych,

— instalacji mogacych powodowac ponadnormatywne oddziatywanie na srodowisko,

— infrastruktury uciazliwej (np. sktadowiska odpaddw, zaktady produkcyjne wysokiego
ryzyka).

Do kluczowych waloréw lokalizacji naleza:

—  potozenie w spokojnym, zielonym otoczeniu o niskim stopniu urbanizacji,

—  korzystne warunki srodowiskowe (niski poziom hatasu i zanieczyszczen),

—  dostep do infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej w zasiegu lokalnym,

—  dobre warunki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w szczegdlnosci dla rodzin z
dziec¢mi,

—  kontynuacja fadu przestrzennego poprzez realizacje kolejnego etapu inwestycji
dewelopera.

3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Przedsiewziecie deweloperskie ,Red Rubin Krubin 2” jest czescig wiekszego zamierzenia
inwestycyjnego — osiedla 23 budynkéw jednorodzinnych z wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie (na dziatkach nr 952, 953, 954, przy ul. Nowodworskiej),
zaplanowana jest realizacja parterowego budynku handlowo-ustugowego o powierzchni
zabudowy ok. 660 m2. Inwestycja realizowana bedzie przez podmiot powigzany z Deweloperem
i ma na celu zapewnienie infrastruktury handlowo-ustugowej dla mieszkancéw osiedla.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

PLAN OGOLNY - Plan ogélny gminy Wieliszew pozostaje na
etapie opracowania i nie zostat dotychczas uchwalony.
Procedura jego sporzadzenia zostata zainicjowana Uchwatg
Nr LXV/624/2023 Rady Gminy Wieliszew z dnia 22 listopada
2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogdblnego gminy Wieliszew.

https://www.wieliszew.pl/obwieszczenie

Miejscowy plan STUDIUM — Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliszew
przestrzennego zostato uchwalone Uchwatg Nr L/475/2018 Rady Gminy

Wieliszew z dnia 19 pazdziernika 2018r.

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2022/11618

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - Nieruchomos¢ objeta
przedsiewzieciem deweloperskim znajduje sie na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr XXI1/227/2020
Rady Gminy Wieliszew z dnia 2 lipca 2020r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Krubin (rejon ul. Nowodworskiej).

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2020/9643

Miejscowy plan odbudowy Dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim oraz
dla obszaru gminy Wieliszew nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy ani nie jest prowadzona procedura jego
sporzadzenia.

Inne* Brak danych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.



https://www.wieliszew.pl/news/obwieszczenie-o-mozliwosci-skladania-wnioskow-do-projektu-planu-ogolnego-gminy-wieliszew-w
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/11618/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2020/9643/

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01

b) maksymalna - 0,50

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01
b) maksymalna - 0,50

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Maksymalna  wysoko$¢  budynkéw dla  budynkdéw
mieszkalnych — 9,0m, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna — 70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie
dziatki budowlanej na ktdrej realizowana jest inwestycja,
wliczajgc w to miejsca do parkowania w budynkach
garazowo-gospodarczych lub garazach, w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsce do parkowania na 30m? powierzchni
uzytkowej budynku lub lokalu o funkcji ustugowej, w
tym handlowej, biur i administracji, z zastrzezeniem lit.
c,

c) 1 miejsce do parkowania na cztery miejsca
konsumpcyjne w budynku lub lokalu o funkcji
gastronomii.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu na
terenach 1ZL, 27L, 1ZLd, 2ZLd;

3) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku, spalaniu i unieszkodliwianiu
odpaddw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku oraz na
zbieraniu odpadow;

4) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw spopielania zwtok;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN — kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U — kwalifikowany jest jako
teren zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,




c) nakazuje sie stosowanie sSrodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu
zachowania poziomoéw hatasu, okreslonych w
przepisach odrebnych;

6) na catym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji turbin

i elektrowni wiatrowych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych ustala sie ochrone waod
podziemnych, w szczegdlnosci udokumentowanego
Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 222 Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy) oraz
nieudokumentowanego  Gtéwnego  Zbiornika  Wéd
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach
ktérych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

1) nakaz zagospodarowania $ciekéw na zasadach
okreslonych w uchwale,

2) zakaz wprowadzania sciekow bytowych, komunalnych
i gospodarczych do ziemi,

3) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym
odpaddw niebezpiecznych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddbr kultury wspodtczesnej

Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) ustala sie ochrone stanowiska archeologicznego o nr
AZP 52-64/15, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,
oznaczonej na rysunku planu;

2) naobszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje
ochrona zabytkdw archeologicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Ustalenia w zakresie szczegdblnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) nakazuje sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z
przebiegu strefy oddziatywania napowietrznej sieci
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV, o
szerokosci 12,0 m, po 6,0 m od osi linii w obu
kierunkach, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z
uwzglednieniem pkt 2;

2) zakazuje sie, w strefie oddziatywania napowietrznej
sieci elektroenergetycznej, nasadzen drzew i krzewow,
ktérych wysokos¢ moze przekraczaé 3,0 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu oraz
roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji oraz systemu parkowania:

1) jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala
sie teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDG;

2) jako droge stuzgca do powigzan z zewnetrznym,
ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ustala sie
teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDG;

3) dostep do drog publicznych dla istniejgcych i nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nalezy realizowac z
drég oznaczonych symbolami, 1KDG, 1KDW, 2KDW;




4)

5)

6)

jako uzupetniajgca sie¢ komunikacji ustala sie tereny

drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW,

2KDW;

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na

terenie dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest

inwestycja, wliczajgc w to miejsca do parkowania w

budynkach garazowo-gospodarczych lub garazach, w

liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

b) 1 miejsce do parkowania na 30m? powierzchni
uzytkowe]j budynku lub lokalu o funkcji ustugowe;j,
w tym handlowej, biur i administracji, z
zastrzezeniem lit. c,

c¢) 1 miejsce do parkowania na cztery miejsca
konsumpcyjne w budynku lub lokalu o funkcji
gastronomii;

nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania dla

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie

z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systemodw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i
innych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i drég
wewnetrznych lub na dziatkach wydzielanych pod
obiekty infrastruktury technicznej na terenach o
innym przeznaczeniu, z wytgczeniem terendw 1ZL,
271, 17Ld, 27Ld;

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury

technicznej i innych urzadzen infrastruktury

technicznej na terenach innych niz wymienione w pkt

1, z wytgczeniem terendw 17L, 271, 1ZLd, 2ZLd w

przypadku, gdy nie jest mozliwe prowadzenie

infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych

terenéw wymienionych w pkt 1;

lokalizacja sieci i innych urzadzen infrastruktury

technicznej na terenach oznaczonych symbolami

1MN, 2MN, 3MN, 1IMN/U mozliwa jest wytgcznie w

pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca a

nieprzekraczalna linig zabudowy, tak aby lokalizacja

sieci nie kolidowata z projektowang lub istniejgca
zabudowa i zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe,

odbudowe, remont i rozbidrke sieci infrastruktury

technicznej i innych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie

zaopatrzenie w wode z projektowane;j sieci

wodociggowej, o srednicy nie mniejszej niz 60 mm,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych:

a) ustala sie odprowadzanie sciekdw bytowych do
projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, o
Srednicy nie mniejszej niz 150 mm dla kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej, 75 mm dla kanalizacji
sanitarnej ttocznej,




7)

8)

9)

10)

11)

12)

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni
Sciekow;

ustalenia zawarte w pkt. 5 oraz pkt. 6 lit. a nie dotycza

Srednic przewoddw przytaczy;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i

roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie gromadzenie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach
chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow
gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z utwardzonych powierzchni drég,
parkingow i innych powierzchni: powierzchniowo,
na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw
przydroznych, poprzez drenaz lub projektowang
sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie wprowadzanie urzgdzen
infrastruktury technicznej, stuzagcych biernej i
czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobow waod
podziemnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni
wod opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie

zasilanie z projektowanej sieci gazowej o minimalnej

Srednicy 32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje sie podtgczenie do projektowane;j sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie zasilanie z indywidualnych
ekologicznych zrédet energii odnawialnej o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem §6 pkt
6,

c) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych sieci
elektroenergetycznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i innych urzadzen
elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdéw grzewczych

i technologicznych, ustala sie stosowanie paliw

charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, drewno
lub energii elektrycznej albo odnawialnych zrédet

energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z

wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

w zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie

gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z

przepisami odrebnymi.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny w promieniu do 100 m od granic inwestycji objete sg

ustaleniami nastepujacych aktéw prawa miejscowego:

—  Uchwata Nr XXI/227/2020 Rady Gminy Wieliszew z
dnia 02 lipca 2020r. dla czesci wsi Krubin (rejon ul.
Nowodworskiej),

—  Uchwata Nr 74/VI111/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2
czerwca 1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew
(obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin.

Zgodnie z powyziszymi dokumentami, w s3siedztwie
inwestycji wystepuja tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:
—  Zabudowa mieszkaniowa (Funkcja dominujaca):
Symbole: 1MN, 2MN, 3MN (Uchwata z 2020r.)
oraz 13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN (Uchwata z
1999r.).
—  Tereny zielone i le$ne (Ochrona krajobrazu):
Symbole: 1ZL, 2ZL, 3ZL — Tereny lasow.
Symbole: 1ZLd, 2ZLd - Tereny zieleni urzadzonej
(zadrzewienia i zakrzewienia).
—  Komunikacja i drogi (Dostepnos¢):
Symbole: 1KDW, 2KDW - Drogi wewnetrzne
zapewniajgce obstuge komunikacyjng osiedla.
Symbole: 6DD, 7DD, 8DD - Drogi publiczne klasy
dojazdowe;j.
Symbol: 2DL — Droga publiczna klasy lokalnej.
Dla czesci terenu przylegajacego do ul. Nowodworskiej
dopuszcza sie uzupetniajgcg funkcje ustugowg (handel,
ustugi lokalne).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terendw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 2020r.
(1MN, 2MN, 3MN):
— minimalna 0,01,

— maksymalna 0,50.

Dla terenédw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 1999r.
(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN)oraz terendow
zielonych i drog:

—  parametr nie zostat okreslony.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenéw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 2020r.
(1MN, 2MN, 3MN)

— minimalna 0,01,

—  maksymalna 0,50

Dla terendw objetych Uchwatg z 1999r.- parametr nie zostat
okreslony w uchwale.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terendw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 2020r.
(IMN, 2MN, 3MN):
—  do 25% powierzchni dziatki,

Dla terenéw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 1999r.
(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN):
- do 30% powierzchni dziatki.

Dla terenéw zielonych i drég nie okreslono powierzchni
zabudowy.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenéw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 2020r.
(1MN, 2MN, 3MN):
—  maksymalna

wysokos¢ 9,0 m,

kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalnie 2

Dla terenéw mieszkaniowych objetych Uchwatg z 1999r.

(13MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN):

— 2 kondygnacje uzytkowe (druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe).

Dla terendw zielonych i drég - nie wskazano.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla
planistycznych:

terenébw  mieszkaniowych w obu obszarach

- minimalnie 70% powierzchni dziatki.

Dla terendw zielonych i drog - nie wskazano.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z Uchwatg Nr XX1/227/2020 Rady Gminy Wieliszew
z dnia 02 lipca 2020r.,:

— dla terenéw mieszkaniowych - minimum 2 miejsca do
parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

— dla ustug i handlu - minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
lokalu,

— dla gastronomii - minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 4 miejsca konsumpcyjne.

Zgodnie z Uchwatg Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z
dnia 2 czerwca 1999r., dla terenéw objetych uchwatg ustala
sie 0golng zasade zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych w catosci w granicach wtasnej dziatki.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy | Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoéfczesnej
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wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XXI/227/2020 Rady Gminy Wieliszew z dnia 02
lipca 2020r. dla czesci wsi Krubin gm. Wieliszew (rejon ul.
Nowodworskiej) - plan nie przewiduje realizacji inwestycji.

Uchwata Nr 74/VIII/99 Rady Gminy Wieliszew z dnia 2
czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Skrzeszew
(obecnie Wieliszew) na obszarze wsi Krubin - plan wyznacza:

—  tereny urzadzen elektroenergetycznych z
przeznaczeniem pod lokalizacje stacji trafo. Teren o
powierzchni 5x5,

— utrzymanie strefy bezpieczenstwa dla istniejgcego
gazociggu w odlegtosci 35 m od osi sieci,

— rezerwe terenu dla projektowanej trasy ekspresowe;j
"Olszynka Grochowska". Do czasu realizacji inwestycji
teren czasowo przeznaczony jest pod uprawy rolne.

Uchwata Nr X11/101/2015 Rady Gminy Wieliszew z dnia 01
pazdziernika 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krubin
gm. Wieliszew - plan nie przewiduje realizacji inwestycji.

Uchwata Nr 44/IX/07 Rady Gminy Wieliszew z dnia 08
listopada 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Wieliszew
dotyczacego obszaru wsi Krubin - plan nie przewiduje
realizacji inwestycji.

Uchwata Nr XXX/302/2021 Rady Gminy Wieliszew z dnia 13
kwietnia 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Krubin gm.
Wieliszew (teren potozony przy ul. Jeziornej) - plan nie
przewiduje realizacji inwestycji.

Uchwata Nr 247/XXIV/1997 Rady Gminy Wieliszew z dnia 01
lipca 1997r. w sprawie zatwierdzenia projektu zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Wieliszew - plan nie przewiduje realizacji inwestycji.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na podstawie analizy dostepnych danych publicznych (BIP
Gminy Wieliszew) oraz rejestrow wnioskow i decyzji o
warunkach zabudowy, dla obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji stwierdza sie co nastepuje:

Wiekszos¢  analizowanego  obszaru  jest  objeta
obowigzujgcymi Miejscowymi Planami Zagospodarowania
Przestrzennego, co ogranicza konieczno$¢ wydawania
decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Dla terenéw nieobjetych planami, wydawane decyzje WZ

dotycza:

—  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej i blizniaczej) wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

— niekubaturowej infrastruktury technicznej (przytacza,
sieci przesytowe).

W promieniu 1 km nie zidentyfikowano wydanych decyzji o

warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze

ponadlokalnym lub ucigzliwym, w tym w szczegdlnosci dla:

—  budowy linii kolejowych lub innych obiektéw
transportu szynowego,

—  wyznaczania nowych korytarzy powietrznych,

— inwestycji komunalnych takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie odpadodw, sktadowiska odpaddw czy
cmentarze (z wyjatkiem istniejgcego cmentarza
parafialnego wskazanego w opisie sasiedztwa).

Potwierdza sie istnienie w starszych opracowaniach
planistycznych rezerwy terenu pod trase o charakterze
ponadlokalnym (tzw. Trasa Olszynka Grochowska). Cho¢
nowsze decyzje o warunkach zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie nie potwierdzajg przystgpienia do jej realizacji.
Obszar w promieniu 1 km charakteryzuje sie stabilnym
trendem rozwoju funkcji mieszkaniowej.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dominujgcg kategorig przedsiewzie¢ objetych decyzjami o

Srodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1 km s3

inwestycje deweloperskie polegajagce na budowie osiedli

doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

M.in. wydano decyzje dla inwestycji obejmujacych:

—  budowe 38 budynkdéw mieszkalnych na dziatkach nr
739 740 w Krubinie,

—  budowe 15 budynkéw mieszkalnych na dziatkach nr
763/1, 763/2 oraz czesci dziatki 762 w Krubinie,

—  realizacje zespotéw zabudowy jednorodzinnej w
miejscowosciach Olszewnica Nowa oraz Olszewnica
Stara.

Wskazane przedsiewziecia majg charakter lokalny, typowy

dla rozwoju funkcji mieszkaniowej regionu. Ich

oddziatywanie ogranicza sie gtéwnie do etapu realizacji i nie
powoduje istotnego pogorszenia warunkéw

Srodowiskowych ani warunkdw korzystania z nieruchomosci

sgsiednich.

W fazie planowania (etap STES) znajdujg sie projekty

strategiczne: ,Zwiekszenie przepustowosci na odcinku

Warszawa Wschodnia — Nasielsk” oraz ,Obwodnica

Aglomeracji Warszawskiej S50”. Zgodnie z aktualnymi

wariantami, planowane osie tras oraz korytarze inwestycyjne

znajduja sie w odlegtosci powyzej 1 km od terenu inwestycji.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1 km od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego nie stwierdzono obszaréw ograniczonego
uzytkowania (OOU). W szczegdlnosci nie ustanowiono takich
obszaréw w zwigzku z eksploatacjg lotnisk, linii kolejowych,
drog krajowych czy obiektow przemystowych. Na dzien
sporzadzenia prospektu brak jest informacji o prowadzonych
oou

postepowaniach w przedmiocie ustanowienia

mogacych objaé przedmiotowg nieruchomosé.

miejscowych planach odbudowy

Obszar inwestycji nie jest objety miejscowym planem
odbudowy w rozumieniu ustawy o szczegdlnych zasadach
odbudowy, remontow i rozbiérek obiektow budowlanych
zniszczonych w wyniku dziatania zywiotu.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z danymi zawartymi w systemie informatycznym
kraju (Hydroportal ISOK), inwestycja potozona jest w regionie
wodnym Srodkowej Wisty, w dorzeczu rzeki Narwi. Analiza
map zagrozenia (MZP) i ryzyka powodziowego (MRP)
wykazuje:

—  Brak bezposredniego zagrozenia: Teren inwestycji lezy
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo 1% —raz na 100 lat).

—  Scenariusze awaryjne: Cze$¢ obszaru w promieniu 1
km (w tym teren inwestycji) znajduje sie w zasiegu
potencjalnego zalania wytgcznie w przypadku
scenariusza catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego (prawdopodobienstwo 1%
oraz 0,2% —raz na 500 lat).

— Infrastruktura ochronna: Bezpieczenstwo obszaru
zapewnia istniejacy system watéw
przeciwpowodziowych rzeki Narew. Inwestycja objeta
jest Planem Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty.

Szczegdtowe dane graficzne i opisy scenariuszy dostepne sg
pod adresem: https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Na podstawie analizy rejestrow Wojewody Mazowieckiego
oraz Starosty Legionowskiego, dla obszaru w promieniu 1
km nie wydano decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej (ZRID).

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.
Inwestycje PKP PLK w zakresie zwiekszenia przepustowosci
trasy Warszawa-Nasielsk pozostaja na etapie planistycznym
(STES) i nie skutkowaty dotychczas wydaniem wigzacych
decyzji lokalizacyjnych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak decyzji. Nieruchomo$¢ znajduje sie poza obszarem
oddziatywania inwestycji lotniskowych.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji. Istniejgce budowle
przeciwpowodziowe (waty rzeki Narew) sg utrzymywane w
ramach biezacej eksploatacji, a w promieniu 1 km nie sa

prowadzone nowe inwestycje tego typu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j

Brak decyzji. Inwestycja nie dotyczy obszaru gminy

Wieliszew.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej
sieci przesytowej (elektroenergetycznej lub gazowej) o
znaczeniu ponadlokalnym.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji lokalizacyjnych dla regionalnej sieci
szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
CPK (w kolejowych ani lotniskowych)
obejmujacych analizowany teren lub obszar w promieniu 1

tym weztow

km.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

W promieniu 1 km od terenu inwestycji brak planow

strategicznych  inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji. Na analizowanym obszarze nie sg
przewidziane rurociaggi przesytowe, bazy paliw ani terminale
naftowe.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow

LA E tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

yp ¢ tak* Ao
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na podstawie ostatecznych decyzji Starosty

nazwa organu, ktory je wydat Legionowskiego, zatwierdzajgcych projekty budowlane i udzielajgcych pozwolen na budowe dla

poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych:

—  Dziatka nr ewid. 963:
Decyzja nr 49/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1710.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 236/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.148.2026.KP5);

—  Dziatka nr ewid. 964:
Decyzja nr 47/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1711.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 322/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.144.2026.KP5);

—  Dziatka nr ewid. 965:
Decyzja nr 48/26 z dnia 13.01.2026 r. (znak: WA.6740.1709.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 320/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.146.2026.KP5);

—  Dziatka nr ewid. 970:
Decyzja nr 1399/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1320.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 325/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.149.2026.KP5);

—  Dziatka nr ewid. 971:
Decyzja nr 1400/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1319.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 323/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.143.2026.KP5);

—  Dziatka nr ewid. 972:
Decyzja nr 1401/25 z dnia 07.11.2025 r. (znak: WA.6740.1317.2025.KP5),
zmieniona decyzjg nr 324/26 z dnia 16.03.2026 r. (znak: WA.6740.147.2026.KP5).

Decyzje zatwierdzajace projekt budowlany zamienny oraz udzielajgce pozwolenia na budowe w
zakresie wprowadzonych zmian staty sie ostateczne 17 marca 2026r.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - inwestycja w trakcie realizacji

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
podzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych — 20 stycznia 2026r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 31 grudnia 2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6 budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na 1 budynek na dziatce
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia budynku zostanie okreslona na podstawie pomiaru powykonawczego.
Pomiar powierzchni w stanie wykorniczonym dokonany zostanie przez uprawnionego geodete
zgodnie z aktualng norma PN-ISO 9836:22-07, z uwzglednieniem Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj posiadanych érodkéw finansowych — | Srodki wtasne Spétki -60%
udziat zrédet finansowania kredyt, sSrodki wtasne, inne Whptaty Nabywcow - 40%
przeds.le.wueua de'welopersklego e W nastepujacych instytucjach finansowych Nie dotyczy
IR 1 S B EEe (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy * powierniczy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia srodkdw wptacanych przez nabywcéw w zwigzku z
zawarciem umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw wskazanych w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
oraz ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Kazdy nabywca dokonuje wptat na indywidualny numer rachunku przypisany do jego umowy,
ktéry zostat wygenerowany w ramach OMRP i na podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

Wyptaty Srodkéw z rachunku powierniczego - Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku
deweloperowi zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego:

* wypfata $rodkdéw nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej, pod warunkiem zakorczenia danego etapu budowy i spetnienia wymogoéw
okreslonych w harmonogramie inwestycji.

*  wysokos¢ kazdej transzy odpowiada iloczynowi procentowego udziatu danego etapu w
harmonogramie oraz ceny przedmiotu nabycia.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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*  wyptata Srodkéw po zakoriczeniu ostatniego etapu budowy nastepuje po przedtozeniu
bankowi:
—  wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wtasnosc¢ lokalu na nabywce,
—  potwierdzenia, ze nieruchomos¢ jest wolna od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen zaakceptowanych przez nabywce.

Szczegdtowe zasady funkcjonowania Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego
okreslajg Art. 6—-19 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz Umowa o
prowadzenie OMPR zwarta z Bankiem Spoétdzielczym w Legionowie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Legionowie
05-120 Legionowo, ul. Rynek 4

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - Stan "0"
Prace projektowe, geodezyjne, dokumentacja inwestycji, przygotowanie placu budowy, roboty
ziemne, wykonanie faw fundamentowych, izolacji termicznych i przeciwwilgociowych.

- koszt etapu 25%

- termin wykonania do ZAKONCZONO

ETAP 2 - Stan surowy otwarty
Wykonanie $cian konstrukcyjnych, stropu zelbetowego, konstrukcji i pokrycia dachu.
- koszt etapu 25%
- termin wykonania do 15 kwietnia 2026r.

ETAP 3 - Stan surowy zamkniety
Montaz stolarki okiennej i drzwi wejsciowych (bez osprzetu), wykonanie elewac;ji.
- koszt etapu 20%
- termin wykonania do 15 maja 2026r.

ETAP 4 - Prace wykonczeniowe i instalacyjne
Wykonanie scianek dziatowych, instalacji podtynkowych i pod posadzkowych (bez osprzetu):
elektrycznej, teletechnicznej, sanitarnych WOD-KAN, centralnego ogrzewania, gazowej,
wykonanie tynkdw wewnetrznych i posadzek.

- koszt etapu 20%

- termin wykonania do 31 pazdziernika 2026r.

ETAP 5 - Montaz osprzetu, przytacza, zagospodarowanie terenu i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie
Montaz osprzetu i piecow CO-CW, zagospodarowanie terenu (wykonanie taraséw, podejs¢ i
podjazdow z kostki brukowej, urzgdzenie terenéw zielonych), montaz wiat samochodowych,
wykonanie przyfaczy, uporzagdkowanie terenu oraz uzyskanie zaswiadczenia o braku sprzeciwu
do zawiadomienia o zakonczeniu budowy wydanego przez witasciwy organ nadzoru
budowlanego (PINB).

- koszt etapu 10%

- termin wykonania do 31 stycznia 2027r.

Termin odbioru — do 15 czerwca 2027r.
Termin przeniesienia wtasnosci — do 30 czerwca 2027r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena jest ceng brutto i obejmuje nalezny podatek od towardw i ustug (VAT) wedtug
obowigzujacej na dziern zawarcia umowy deweloperskiej stawki tego podatku. W przypadku
zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie, proporcjonalnie do wysokosci zmiany stawki
podatku VAT, z zastrzezeniem przystugujagcego Nabywcy prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskie;j.

W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe uprawniong,
powierzchnia budynku rézni¢ sie bedzie w stosunku do powierzchni okreslonej w umowie
deweloperskiej, cena zostanie zmieniona (zwiekszona lub pomniejszona) proporcjonalnie o
wartos¢ bedacy iloczynem stawki za m2 budynku i nadwyzki albo niedoboru metrazu, z
zastrzezeniem przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami Art. 43 ust. 1 do 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

oraz zgodnie z zapisami wskazanymi w §8 wzoru Umowy Deweloperskiej stanowigcego

integralny zatacznik niniejszego prospektu informacyjnego.

Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (Umowa):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

jezeli Umowa nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, na ktérych wiaczenie
do tresci Umowy Nabywca wyrazit zgode;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatacznik
do Ustawy Deweloperskiej; przy czym w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) - 5)
powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w terminie w
niej okreslonym; w tym przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy; w przypadku
wykonania prawa odstgpienia okreslonego w niniejszym punkcie Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za czas opdznienia, o ktérym mowa w Umowie;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest w przypadku
gdy Deweloper nie poinformuje Nabywcy na pismie lub innym trwatym nosniku o zmianie
banku prowadzacego rachunek powierniczy i o zawarciu umowy rachunku powierniczego
z innym bankiem oraz nie przekaze Nabywcy oswiadczenia banku, o ktérym mowa w art.
10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wydania przez Komisje Nadzoru
Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci Banku prowadzacego Rachunki
Powiernicze i ustanowieniu zarzagdu komisarycznego) oraz wystgpienia do wtasciwego
sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci albo wystgpienia przez Bankowy Fundusz
Gwarancyjny do wtasciwego sagdu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci); w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej (dotyczy to sytuacji wypowiedzenia umowy rachunku
powierniczego przez Bank); w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy,
po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

12)

2003r. - Prawo upadtosciowe;

w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej
bedzie wieksza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent) i w zwigzku z
tym Deweloper zwiekszy Cene, to Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
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w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2027r.;

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ustalona w wyniku inwentaryzacji powykonawczej
bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej o ponad 2% (dwa procent), to Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zmniejszonej powierzchni przedmiotu tej
umowy, ale nie pézniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2027r.;

14) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku VAT -
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny, ale nie pdzniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2027r.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE*Y

I. Informacja o:

1) ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu NIE DOTYCZY;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wifasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczego w Legionowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Legionowie,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Legionowie korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Budynek na dziatce ewidencyjnej nr ... — ... ztotych
jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu .. m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

... ztotych / m2

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

do 30 czerwca 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej zumdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne (parter i poddasze uzytkowe)

Technologia
wykonania

Konstrukcja: tradycyjna murowana

Fundamenty: tawy fundamentowe zelbetowe monolityczne, $ciany
fundamentowe z bloczkéw betonowych, ocieplone styropianem
twardym o obnizonej chtonnosci wody oraz zabezpieczone izolacja
przeciwwilgociowg

Sciany zewnetrzne: murowane z pustakéw gazobetonowych,
ocieplone styropianem, wykonczone tynkiem cienkowarstwowym
Sciany wewnetrzne: noéne i dziatowe murowane z pustakéw
gazobetonowych

Strop: nad parterem strop zelbetowy monolityczny

Schody: brak (wykonanie schodéw wewnetrznych tgczacych parter z
poddaszem uzytkowym po stronie Nabywcy)

Dach: konstrukcja drewniana, wielospadowa, pokrycie dachowka
betonowa

lzolacja dachu (Poddasze): ocieplenie potaci dachowej wetng
mineralng wraz z systemowa zabudowa z ptyt gipsowo-kartonowych
na ruszcie stalowym

Obrébki blacharskie: blacha stalowa ocynkowana

Stolarka: okna pionowe PCV (pakiet 3-szybowy), okno tarasowe w
salonie aluminiowe HS, okna dachowe (potfaciowe) zgodnie z
projektem, drzwi wejSciowe stalowe, wzmocnione

Elewacja: tynk cienkowarstwowy,
mozaikowym (strukturalnym)

cokdét  wykoniczony tynkiem

Odwodnienie dachu: systemowe rynny i rury spustowe z tworzywa
PCV, parapety zewnetrzne z blachy powlekanej

Izolacje: przeciwwilgociowe, termiczne, akustyczne, paroszczelne

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czes¢
wspolng
nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych na terenie wokét budynku:

Ogrodzenie: systemowe panele ogrodzeniowe

Brama wjazdowa i furtka: metalowa, rzemieslnicza, dopasowana do
stylistyki osiedla

Domofon: modut analogowy wywotania z klawiaturg numeryczna
zainstalowany przy furtce

Powierzchnie utwardzone: kostka betonowa
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Tereny zielone: trawnik oraz nasadzenia zieleni niskiej, wyposazone
w system automatycznego podlewania

Miejsca postojowe: indywidualna wiata na 2 stanowiska postojowe
zintegrowana z pomieszczeniem gospodarczym i Smietnikiem

Liczba lokali w Nie dotyczy

budynku

Liczba miejsc 2 naziemne miejsca postojowe dla kazdego z budynkdéw

garazowych

i postojowych

Dostepne media w Woda: przyfacze do sieci wodociggowej gminnej

budynku Kanalizacja: odprowadzenie $ciekéw do indywidualnego szczelnego

zbiornika bezodptywowego (szamba) zlokalizowanego na dziatce
Gaz: przytacze gazowe z sieci miejskiej (zasilanie CO-CW)

Energia elektryczna: przytagcze energetyczne z sieci operatora

Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej ul. Nowodworskiej poprzez wewnetrzny
publicznej uktad komunikacyjny urzadzony na dziatkach ewid. nr 955, 966 i 982

na podstawie ustanowionych stuzebnosci gruntowych przechodu i
przejazdu

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen:

zgodnie z

zatgcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowigzuje sie deweloper:

Stolarka:

Tynki:

Posadzki:

drzwi wejsciowe: stalowe, wzmocnione, o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej
okna pionowe: PCV z pakietem trzyszybowym (standard ciepty)

okno tarasowe w salonie: aluminiowe HS (standard ciepty)

okna potaciowe (poddasze): okna dachowe trzyszybowe

parapety: zewnetrzne z blachy powlekanej, wewnetrzne - brak

Sciany i sufity: tynki gipsowe maszynowe kl. Ill, w pomieszczeniach sanitarnych
przygotowane pod okfadziny (zacierane na ostro)

wylewki cementowe (szlichty) przygotowane pod montaz oktadzin (ptytki, gres,
panele)
izolacja termiczna i akustyczna styropianem podtogowym twardym (EPS 100)

Instalacje:

WOD-KAN: podejscia do odbiornikéw w kuchni i tazienkach zakoriczone korkami,
wyprowadzenie wody ogrodowej zintegrowane z systemem automatycznego
podlewania

Elektryczna: kompletna instalacja z osprzetem (gniazda, wytaczniki), instalacja
tréjfazowa w kuchni, instalacja oswietleniowa zakoriczona kostkami
Teletechniczna: instalacja TV/INT z gniazdami, domofonowa z osprzetem
Ogrzewanie: wodne ogrzewanie podtogowe na catej powierzchni parteru i poddasza,
rozdzielacze CO

Zrédto ciepta: gazowy kociot kondensacyjny dwufunkeyjny (CO i CW) z zasobnikiem
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Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci Nie dotyczy
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.  Rzut budynku.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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